. Zeichnerische Festsetzungﬂ

278/30

334/11
\

32411 \ 321

324/2

Friedhof

319/2

278/51

B,

327112

ll. Zeichenerklarung

1. Fur die Festsetzungen

I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
| Erweiterung des Bebauungsplanes
| } Baugrenze
|
t+—> Firstrichtung, zwingend einzuhalten
!
’ +D Zuldssig 2 Vollgeschosse und ein ausgebautes Dachgeschoss,
das jedoch kein Voligeschoss sein darf, als Héchtgrenze.
1+D Zulassig 1 Vollgeschosse und ein ausgebautes Dachgeschoss,
das jedoch kein Vollgeschoss sein darf, als Héchtgrenze.
@ "WA - Allgemeines Wohngebiet " (gem. § 4 Bau NVO)
Privatzufahrt
WH = 6.50 MaR der seitlichen Wandhéhe ( z. B. max. 6.50 m )
1@_(1'_ Masszahl (z.B. 1,00 m)

zu pflanzende, heimische Obstbdume
(Halbstamme, Standortgerechte Sorten)

zu pflanzende, heimische Straucher
(Haselnuss, Heckenkirsche, Schmetterlingsflieder, usw.)

. zu erhaltende, heimische Obstbaume
| (Obstgarten)
A Einfahrt
330/7 Flur - Nummer (z.B.330/T)

2. Fur die Hinweise

Bestehende Hauptgebaude
Bestehende Nebengebaude

bestehende Grundstlicksgrenze

vorhandene Flursticknummern (z.B 330/ T)
Vorschlag zur Teilung der Grundstiicke

} + 538,15 Bestehende Hohe (.NN des Gelandes inm, z.B. 538,15 m

l1l. Textliche Festsetzungen durch Text

1.)

2)

3.)

4.)

5.)

6.)

7))
8.)

9.)

V.

Die Art der baulichen Nutzung wird als "WA - Allgemeines Wohngebiet"
gem. § 4 Bau NVO ( WA) festgesetzt.

Das Mal der Baulichen Nutzung GRZ = 0,25 / GFZ = 0,45

Als unterer Bezugspunkt wird die maximale Oberkante RohfuRboden
in Erdgeschoss in Metern . NN festgesetzt ( z. B. RB + 537,90 )

Diese gilt bauraumbezogen geman Planzeichnung.

Im Anderungsbereich wird unter Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen
Abstandsflachen eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Loggien,
Eingangsiiberdachungen und Erkern bis zu 1,50 m zugelassen.

Zulassig sind bei sdmtliche Gebaude nur Satteldacher mit einer Dachneigung
zwischen 20° - 26° mit allseitigen Dachiiberstanden von mindestens 1,00 m
Nebengebdude mindestens 0,80 m.

Bei Balkonen hat das Vordach die BalkonauBenkante um mindestens 0,50 m
zu Uberragen.

Das Seitenverhéltnis der Baukérper ist nicht festgesetzt, die Firstverlaufe sind
Uber die Gebaudelangsseiten zu legen.

Im Anderungsbereich sind Quergiebel mit einer Breite von

max. 1/3 der Gebaudelange erlaubt.

Der Hauptfirst muss mind. 0,50 m héher liegen als der Ansatz

des Quergiebels.

Dachneigung max. 5° steiler als das Hauptdach.

Bei nicht aus der Traufe entwickelten Quergiebels ist eine Uberschreitung
der tatsdchlichen Wandhéhe um max. 0,80 cm zuldssig.

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen.

Bei der Planung des Bauvorhabens wird eine Grundrissorientierung

(sog. Passiver Schallschutz) empfohlen, d. h. Wohngrundrisse sind so zu organisiererh,
dass dem Schlafen dienende Aufenthaltsraume nicht ausschliefilich Uber Fenster “
in der Ostfassade belliftet werden kénnen. Weiterhin sind alle dem Schlafen dienendén
Aufenthaltsrdaume zur Sicherstellung einer ausreichenden Belliftung sowie zur |
Gewabhrleistung hinreichend niedriger Innenpegel mit fensterunabhangigen
schallgedammten automatischen Belliftungsflihrungen/-systemen/-anlagen
auszustatten, sofern diese nicht tiber die Slidfassade beliftet werden kénnen.

Deren Bereich muss auch bei vollstandig geschlossenen Fenstern eine Raumbelliftung
mit ausreichender Luftwechselzahl ermdglichen.

Im Gbrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes
"Grassau Ortseingang Sid" und der erlassenen Satzung.

Textliche Hinweise

1.)

2.)

Der Bebauungsplan wurde aus den katasteramtlichen Lage-
planen M= 1: 1000 gefertigt, fir Mal- und Lagegenauigkeit wird
keine Gewahr ibernommen.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzen Grundstiicken
ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Ladrm, Staub E
und Erschitterungen, auch soweit sie Uiber das Uibliche Maf hinausgehen,
sind zu dulden.

Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach
Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit
vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahren der Erntezeit solche
Arbeiten erzwingt.

4)

5.)

6.)

7.

8.)

Die landwirtschaftliche Nutzung muss auch in Zukunft uneingeschréankt
moglich sein. Im Falle eines Grundstiicksverkaufs ist im Rahmen

des Kaufvertrages eine privatrechtliche Erklarung abzugeben,

dass derartige Immissionen geduldet werden.

Sofern Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei hergestellt werden,
ist eine Versickerung nur nach einer Vorbehandlung zulassig.

Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fallen

erforderlich. Dachflachenanteile mit diesen Materialien unter 50m?

sowie Dachrinnen und Fallrohre kénnen vernachlassigt werden.

Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung, bzw. Gewésser-
einleitung vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordunng
(NWFreiV) und Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewésser (TRENOG) bzw.

in das Grundwasser (TENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden
Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser

von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der ATV-Merkblétter
A 138 und M 153 einzuhalten.

Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Dabei ist eine
breitflachige Versickerung tiber eine breite Oberflachenschicht anzustreben. Ist eine
breitflachige Versickerung nicht méglich, so sit eine lienienférmige Versickerung z. B.
mittels Mulden-Rigolen zu realisieren.

Um die versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, wird empfohlen, befestigte Flachen
moglichst durchlassig z.B. mit Schotterrasen, Rasengittersteinen o. &. auszufiihren.
Falls vorgesehen, wird empfohlen Tiefgaragen und zugehérige Abfahrten in die
Kanalisation zu entwassern. Sofern durchlassige Flachenbeldge in Tiefgaragen
verwendung finden, sind hinsichtlich der Versickerung grundsétzlich die gleichen
Anforerungen zu stellen wie bei oberirdischen Anlagen. Hierbei ist vor allem der
erforderliche Mindestabstand zum mittleren héchsten Grundwasserstand zu beachtren.

Verfahrensrechtlich sind fir notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend
der Bauzeit vom Bauherrn / Bauherrin rechtzeitig wasserrechtliche Genehmigungen
beim Landratsamt Traunstein einzuholen.

Im Planungsgebiet ist mit einem Grundwasserstand zu rechnen.
Far unterirdische Bauteile sind deshalb entsprechende bauliche
Vorkehrungen erforderlich.

Eine Bauwasserhaltung muss mindestens vier Wochen vorher beantragt

und in Begleitung eines anerkannten privaten Sachverstandigen in der
Wasserwirtschaft (PSW) ausgefiihrt werden.

Die Bauwasserhaltung ist deshalb zeitlich mit den bereits beantragten

und genehmigten Bauwasserhaltung abzustimmen, diese sind bei der Gemeinde
zu erfragen. Gegebenenfalls ist eine hydraulische Berechnung eines Fachbiiros
mit dem Antrag vorzulegen, um zu ermitteln, ob das Gewésser die
einzuleitenden Wassermengen schadlos ableiten kann.

Auf die Moglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewasserung

und WC-Spilung wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage
ist nach AVB Wasser V dem Wassversorgungsunternehmen zu melden.

Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine Riickwirkungen auf das private
und offentliche Trinkwassernetz entstehen.

Nachdem bei Starkregenereignissen grundsatzlich Uberflutungsgefahr durch
wild abflieRendes Oberflachenwasser besteht, wird empfohlen,
eigenverantwortlich Schutzmafltnahmen dagegen vorznehmen.

§37 WHG ist einzuhalten.

Der Abschluss einer Elementarversicherung wird empfohlen.

9,

10.)

11.)

12.)

13.)

14.)

15.)

Der Erweiterungsbereich liegt im eingedeichten Gebiet der Tiroler Achen.

Die Hochwasserschutzdeiche und - mauern an der Tiroler Achen
Hochwasserereignis (HQ100) bemessen.

Bei darlber hinausgehenden Hochwasserereignissen oder bei Versagen der
Hochwasserschutzanlagen kann das betreffende Baugebiet Giberflutet werden.

Die Errichtung neuer Heizblverbraucheranlagen in Riesikogebieten (HQ extrem) ist
Grundsatzlich verboten (§ 78c WHG).

Stromversorgung:

Auf das Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen der
Bayernwerk Netz GmbH wird hingewiesen. '

Telekommunikation:

Auf das Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle
in der Ausgabe 2013 der Forschungsgesellschaft fiir
Strallen- und Verkehrswesen wird hingewiesen.

Erneuerbare Energien:

Auf die Anschlussmadglichkeit an das kommunale Fernwirmenetz
bzw. auf die umweltschonende Nutzung von Grundwasserwdrmepumpen
und Photovoltaikanlagen wird verwiesen.

Bezlglich des Schallschutzes und Immissionsschutz wird auf die Verkehrslage
der Ortenburger StralRer hingewiesen.

Die in den Festsetzungen in Bezug genommenen technischen Normen,
Richtlinien und DIN-Normen liegen in der Gemeinde zur Einsichtnahme bereit.

KreisstraRenverwaltung des Landkreises Traunstein

Zur Verkehrserschlieung des Planungsgebiets ist eine Zufahrt zur Kreisstralle
TS 45 bei ca. Station _ 100 _ 1,400 km links vorgesehen.

Die Zufahrt ist auf mindestens 5 m Lénge zu asphaltieren oder zu pflastern und nach
den bestehenden gesetzlichen Vorschriften und allgemein anerkannten Regeln der
Technik zu errichten und zu erhalten.

Baulast, und Unterhaltung und Verkehrssicherungspflicht der Zufahrt bis zum
Fahrbandrand der Kreisstralle obliegen dem Veranlasser. Dem Landkreis Traunstein
dirfen wegen dieses StralRenanschlufies keinerlei Kosten und Verbindlichkeiten
entstehen.

Die Sichtverhaltnisse im Bereich der Zufahrt zur Kreisstra3e dirfen nicht
beeintrachtigt werden. Es sind erforderliche Sichtdreiecke nach RASt mit
Schenkellangen von jeweils 3 m *70 m von Bepflanzung, Werbeanlagen oder auch
sonstigen sichtbehindernden Gegenstanden zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe,
gemessen ab Fahrbahnrand der Kreisstralte, freizuhalten. Ausgenommen sind
einzelstehende Baume mit einem Astansatz Gber 2,80 m Héhe, sofern sie die
Verkehrslbersicht nicht beeintrachtigen.

Die Kreisstrafte oder deren Entwasserungseinrichtung darf kein Niederschlagswasser,
Schnee oder Eis von der Zufahrt zugefihrt werden. Der Antragsteller hat hat auf
geeignete Art dafiir zu sorgen, dass Wasser weder der Kreisstrale noch ihren
Nebenanlagen oder ihrem Untergrund zugeleitet wird. Der Abfluss des
Niederschlagswasser von der Strale darf nicht behindert oder verschlechtert

werden.

Hinsichtlich der Bordsteinabsenkung ist die Absprache mit unserem Kreisbauhof -.
Bauhofleitung erforderlich.

Der Verkehrsfluss auf der Kreisstralie, die Leistungsfahigkeit sowie die Funktion der
Kreisstralde, darf nicht beeintrachtigt werden.

Falls bei den Bauarbeiten 6ffentlicher Verkehrsraum (Kreisstraie) in Anspruch
genommen wird, ist eine verkehrsrechtliche Anordnung bei der Unteren
Verkehrsbehdrde beim Landratramt Traunstein zu beantragen.

Far Schaden, die dem Grundstiick oder der Einfriedung des Antragstellers durch das
von der Stralle abfliBende Niederschlagswasser, der Durchfiihrung des
Stralenwinterdienstes oder durch den Stralenverkehr allgemein erwachsen, stehen
dem Antragsteller und seinem Rechtsnachfolger keine Ersatzanspriiche gegen den
Landkreis Traunstein zu.

Der StralBenverkehr auf der Kreisstralie verursacht Larmemissionen. Kosten far

Schutzmalnahmen entlang der Kreisstralte werden vom Landkreis nicht
Ubernommen.

V. Unterschriften

Veranlasser:

VI. Verfahrensvermerk Bebauungsplan

Kreuz Hans ‘

Ortenburger Stral’e 20, 83224 Grassau;

(FI. Nr.330)

Nachbarn:

Obermayer Carina (FI. Nr. 330/ 5)

Kreuz Manfred (FI. Nr. 330/ 8)

Hahnenberger Johanna (FI. Nr. 330/ 1)

Wahrislohner Ernst (FI. Nr. 333)

ohne frihzeitige Burger- und Behdrdenbeteiligung

3.)

Der Bauausschuss hat in der Sitzung am18.05.2021gemaR § 2 Abs. 1 Bau GB die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf wurde

- P—— 03.12.2021.....cccvieninimnrmsisvnien s eriveveees ortsliblich bekannt gemacht.

| Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom  16.11.2021

wurden die Behdrden und sonstige Tréger offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 Bau GB

in der Zeit vom,........13.12.2021........... bis ....14.01.2022...................... Offentlich ausgelegt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ......14.03.2022.......
wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 Bau GB

in der Zeit vom,....... 04.04.2022.................. bis .....06.05.2022.......... &ffentlich ausgelegt.

' Die Gemeinde hat mit Beschluss des Bauausschuss vom .................02.06.2022......c.........

den Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 Bau GB

in der Fassung vom ...........02.06.2022............. als Satzung beschlossen.

Grassau, den /‘70622 «/
4 /,
Kattari
1. Biirgermeister

(Der Blrgermeister)

Ausgefertigt

Grassau, den ... %.06.20227 S/ / . ..

" | W e
(Der Burgermeister) 1. Biirgermeister

Der Satungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .<1.%:06. 2022
gemén § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 Bau GB orts(iblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB

und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Grassau, den .. %.06.202

Kattan
1. Birgermeister

(Der Blrgermeister)
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Markt Grassau

ANDERUNG DES BEBAUNGSPLANES
" Grassau Ortseingang Siid "
der Marktgemeinde Grassau im Bereich der
Ortenburger Stralle, FI. NR.: 330.

im
beschleunigten Verfahren gemal §13 b BauGB

Landkreis Traunstein
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